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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION ENTRE EL ILMO. AYUNTAMIENTO CE MOGAN Y la
entidad SERENITY BLUE” PARA LA MONETARIZACION Y ABCNOD DE LA CESION OBLIGATORIA - CESION OBLIGATORIA -

PLUSVALIAS - DERIVADO DE LA ACTUACION DEDOTACION PRIVADA QUE, AL AMPARD DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTC DE LA

COMPETITIVIDAD DE COSTA DE MOGAN. =

En Mogén, a 19 de mayo de 2021

REUNIDOS

De una parte: Dofia ONALIA BUENO GARCIA, mayor de edad, Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento

de Mogan, en representacion de o mismo.

De ofra parte: DON ANA MARIA ROCA BRITO, mayor de edac, son domicilio profesional =n la calle

Madrazo nimero 9, Las Palmas de G.C., provisto de D.N.I. , término municipal de Mogan.

INTERVENCION Y CAPACIDAD

DONA ONALIA BUENO GARCIA, interviene como Alcaldesa del litre. Ayuntamiente de Mogan, cuya
representacion ostenta conforme a lo dispuesto en el articulo 21 1 b) de la Ley 7/1¢85, de 2 de abril,
Reguladora de la Ley de Bases de Régimen Local y del Reglament de Organizacion y Funconamiento

que establece el régimen de ese Ayuntamiento.

DORA ANA MARIA ROCA BRITO, en nombre y representacion de la entidad mescantil “SERENITY
BLUE"” con CIF B-35493030, domiciliada en Gran Canaria, en la Cale Madrazo nimerc 9, Las Palmas de
G.C.: constituida por tiempo indefinido e inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas de Gean Canaria
al tomo general de sociedades, folio 134,Tomo 1355, Hoja 18.433, inscripcién 1° de acuerdo con el
apoderamiento conferido por la citada entidad en Escritura de Pader, firmada en s Palmas, ante el
Notario Don Juan Alfonso Cabello Cascajo el 27 de diciembre de 1397, ndmero 7444.

Las partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente la capacidad legel necesaria

ara suscribir el presente convenio urbanistico y, en consecuencia
EXPONEN

rimero.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley 4/2017 de 13 de julio del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,”1. La Administracion de la comunidad, los
cabildos insulares y los municipios, asi como sus organizaciones adscritas y dependiantes, y las demas
organizaciones por ellos creadas conforme a esta ley, podrdn suscribir, conjunta o separedamente, y
siempre en el ambito de sus respectivas esferas de competencia, convenios con parsonas publicas o
privadas, lengan estas o no la condicion de propietarios de los terrenos, construcciomes o edificaciones
correspondientes, para la preparacién de toda clase de actos y resoluciones en proc=dimientos
instruidos en el &mbito de aplicacion de esta ley, incluso ants de la iniciacion formal d2 eslos, asi
como también para la sustitucion de aquellas resoluciones. La habilitacién a la que == refier= el parrafo
anterior se entendera sin perjuicio de las efectuadas por disposicion=s especificas de esta ley El régimen
establecido en este capitulo sera aplicable a los convenios concluidos sobre la base de esfas en todo lo
que no las contradiga.2. La negociacion, la celebracion y el cummlimiento de los canvenics a que se
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refiere el apartado anterior se regiran por los principios de transpa -g-icia y publicidad.”
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En este mismo sentido, el articulo 49 apartados 1 y 2 del Decreto 183/2018 de 26 de

diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de

Canarias, dispone que:"1. La Administracion de la Comunidad Auténoma, los Cabildos insulares y los

Municipios, asi como sus organizaciones adscritas y dependientes y las demas organizaciones por ellos

creadas conforme a dicha Ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de

sus respectivas esferas de compelencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o no

la condicién de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones correspondientes, para la

preparacion de loda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos tanto para la aprobacién

de instrumentos de planeamiento como de ejecucién de los mismos. incluso antes de la iniciacion

L formal de estos, asi como también para la sustitucion de aquelias resoluciones, sobre Ia base y el respeto

de los principios de transparencia y publicidad. 2.En los procedimientos de ejecucién del planeamiento,

los convenios urbanisticos constituyen instrumentos suscritos entre la Administracion actuante y los

(‘ particulares titulares del terreno afecto a un ambito, sector o unidad de acluacion 0, en su caso, con la

entidad urbanistica encargada de la gestion en el que, ademas, de posibilitar la transformacion registral

r del suelo afeclo, se contienen paclos y condiciones para proceder a la ejecucion de la urbanizacion asi
como la recepcion y conservacion de la misma.”

Segundo.- El presente Convenio se suscribe, atendiendo a este marco, como Convenio de Gestion del
Plan de Modemizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa Mogan; concretamente a
tenor de lo dispuesto en el articulo 24 de la Normativa de dicho instrumento de planeamiento que
expresamente dispone:“1. En todo el ambito del drea de renovacion, las actuaciones de dotacion a
que se refiere apartado 2 del el articulo 4 de esta normativa que se lleven a cabo, requeriran la previa
firma de un Convenio entre el Ayuntamiento de Mogan y el titular o titulares de la parcela a que
afecte la actuacion. 2.En dicho Convenio deberédn reflejarse, como minimo, todos los aspectos

establecidos en esta normativa relativos a la obligacion del pago de las plusvalias, su valoracion y
el compromiso del Ayuntamiento de destinartas al fin establecido, la determinacién de las cesiones de
suelo para dolaciones publicas y la forma en que se va a llevar a cabo su cumplimiento, los piazos de
“ejecucion, asi como lodos los aspectos que la legislacion basica estatal y la autonémica regulan

Tatlificatorias.”

§* Tercero.- La regulacion de los Convenios Urbanisticos viene recogida en el Titulo V, Capitulo VIII,
Seccion 3 de la Ley 4/2017, concretamente en los articulos 288 a 294 de dicho cuerpo legal, y
concordantes del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
y Ejecucion del Planeamiento de Canarias ~ articulos 49 a 54 -.

Cuarto.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 289 de la referida Ley se acompana al presente
Convenio, Memoria Justificativa con el contenido preceptivo y sus anexos.

Quinto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 290 del mismo texto legal, y 50 del Decreto 183/2018, el
presente Convenio consta del siguiente contenido:

® La determinacion de las condiciones de gestion y ejecucion del planeamiento territorial y
urbanistico que se consideren convenientes.

® Las determinaciones para la ejecucion privada de actuaciones en el medio urbano.

® La valoracion técnica municipal para el pago en metalico de las plusvalias a abonar por el
particular.

[§S]



| Sexto.- El presente Convenio tiene a todos los efectos caracter juridico administrativo.

Séptimo.- Mediante Decreto n°116/2015 del Consejo de Obras Pimlcas, Transportes y Politica Territorial
del Gobiemo de Canarias, de 22 de mayo, se dispuso, entre otrs, aprobar definitivamente el Plan de

Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Ccsta de Mogan (en ddelante PMM). El
n® 153, de 13 de

Citado Decreto y la normativa del PMM se publicaron en el Boletin Dficial de Canariag

agosto de 2015.

Octavo.-Que el PMM incentiva la renovacion de establecimiertcs turisticos de alpjamierto que se

encuentren incluidos en el Area Homogénea AH-A1 y se sitian en @ franja intermedia, como es el caso

de la Parcela R9 en la que nos encontramos, siendo la Entidad Mercantil SERENITY BLLE, legitima

propietaria, de la siguiente edificacion en la que se ubica la parcela del Puerto Rico, Mogan.

l. Dela actuacion de dotacion privada presentada por SERENITY BLUE

inacior del PMM,
de accgerse a los
PMM establece,

(\ Que el suelo en el que se ubica el citado complejo se encuenre, segun la dete
incluido en el Area Homogénea de Alojamiento Turistico AH-A1 moivo por el cual pu
incentivos de renovacion de establecimientos turisticos de alojamento que el propi
tratandose, por tanto, de una actuacion de dotacion privada en suelo urbano consolidado Turissico.

Que la entidad mercantil “SERENITY BLUE.", acogiéndose a las determinaciones |del PNM sobre la

parcela descrita anteriormente, presento ante el Ayuntamiento de vogan en fecha 9/7/2018 y son numero
de registro de entrada n® 2822/2020 un proyecto de “Ampliacion Reforma y Adaptacion al Plan de

A006754a392c1505(:5607&536405[]7068
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de Apartamentos

Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa de Mogan,

Serenity Blue, situado en Calle San Boronddn n°9, Paya de ammadores. T.M. Mogidn" comsistente en
la mejora de las instalaciones para aumentar la categoria y pasar de 2 llaves a 5 es:fdrlas para lo cual se
acomete la reforma interior de los 40 apartamentos existentes, la mejora de lag zonas comunes,
instalaciones y servicios al cliente, la mejora de las condiciones de accesibilidad desde 13 calle y el
parking exterior y las reparaciones de zonas degradadas por el usJ. Ademés se pretende la ampliacion de
Eci\ a planta por encima de la dltima existente en el edificio principa’ para ampliar el numero de unidades

‘f‘ ‘ pjativas, construyendo 9 mas de las 40 existentes, incluyendo para ello la ampliacion del volumen de
Ascensores y la entrada al complejo, todo ello amparado en €l Plan de Moderpizacior, Mejora e

Incremento de la Competitividad de Costa de Mogan.

Il. De la clasificacion y categorizacion del suelo concernido.

Que las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Mogan (en adelante, NNSS)
definitivamente mediante acuerdo, de 17 de noviembre de 1987, ce la Comision de

fueror aprobadas
Urbanigmo y Medio

Ambiente de Canarias. Que el citado acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de Canarias 1imero 150,

de 25 de noviembre de 1987. Que el texto normativo de las NNSE se publico en el

Boletin Oficial de la

Provincia n° 162, de 19 de diciembre de 2008.

Que, en cualquier caso, la parcela en la que se va a llevar a cato la intervencion descrita ateriormente
en el presente convenio se encuentra integrada en la trama urkana, estando ya transfornado por la
urbanizacién por contar con todos los servicios conforme a lo dispuesto en los articulgs 46 y 47 de la Ley
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, Ley %2017, de 13 de jylio.
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lll. Delinterés publico y de la participacion de la comunidad en las plusvalias,

Que el articulo 3.e) de la Ley 2/2013, de 29 de mayo de renovacion y modemizacion turistica de Canarias
(en adelante, LRMTC) establece, entre otros, que es finalidad de esta Ley mejorar la imagen turistica de
los nicleos turisticos consolidados. Uno de los grandes objetivos fijados expresamente en la memoria del
PMM es que la “Costa de Mogan” se convierta en referente mundial de turismo accesible. Asimismo,
segun el articulo 1.2 e) del PMM una de sus finalidades es |a mejora de la imagen del espacio turistico.

La trascendental relevancia que el sector luristico tiene en la economia de nuestra Comunidad es
evidente, siendo ademas en el caso del municipio de Mogan innegable. Nuestra legislacion ha establecido
un procedimiento administrativo abreviado en aras de agilizar las actuaciones de ejecucién de los planes
de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad.

Asimismo, constituye interés y finalidad publica del Ayuntamiento de Mogan, de acuerdo con los principios
generales de ordenacion establecidos en el articulo 3 y ss de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, Ley 4/2017, de 13 de julio y en su calidad de Administracion actuante, garantizar
la viabilidad y correcta gestién del planeamiento y. consiguientemente, asegurar su ejecutividad y
obligatoriedad, en los mismos términos de ordenacién que establece el PMM, asi como beneficiar los
intereses generales del municipio inspirandose para ello, entre otros, en los principios de ordenacion de
los recursos naturales, territorial y urbanistica como funcién publica, utilizacion del suelo con arreglo al
interés general, adecuada ponderacion de la totalidad de los intereses implicados en la ejecucion, y
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas.

IV. Del procedimiento abreviado por el que se debe tramitar el proyecto presentado.

Que el articulo 15 de la LRMTC, intitulado “Agilizacion de tramites”, dispone que los proyectos de
construccion previstos en el planeamiento territorial o urbanistico, asi como las actuaciones de ejecucion
de los proyectos de modemizacién, mejora e incremento de la competitividad amparados en lo dispuesto
en la propia LRMTC gozaran de un procedimiento abreviado en la obtencion de la licencia municipal de
obras, que no podra ser superior a 30 dias; Yy que por tanto el proyecto presentado por la entidad
SERENITY BLUE, debe tramitar por dicho procedimiento abreviado.

V. De la plusvalia que le corresponden al Ayuntamiento.

su lugar determine la legislacion autonomica”. Asimismo, en el articulo 231 del PMM establece
literalmente lo siguiente: "En las actuaciones que se lleven a cabo en el drea de renovacion, el porcentaje
de cesién obligatoria al ayuntamiento por recuperacion de las plusvalias sera del 15%, o aquel que lo
sustituya de conformidad con lo establecido en la normativa autonomica, y sin perjuicio de los restantes
deberes legales”. Que mediante la Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacion de la Ley de Renovacion y
Modernizacion Turistica de Canarias, y otras leyes relativas a la ordenacion del territorio, urbanismo y
medio ambiente, y asimismo mediante la Ley 4/2014, de 26 de Jjunio, por la que se modifica la regulacion
del arbitrio sobre importaciones y eniregas de mercancias en las Islas Canarias, tal porcentaje de cesion
obligatoria se redujo del 15% al 7%. En concreto, la citada Ley 9/2015 reforma la Ley 2/2013 de
Renovacion y Modemizacion Turistica de Canarias cuyo articulo 11.5.a) fija ahora el porcentaje de cesién
obligatoria al Ayuntamiento por recuperacion de plusvalias en los siguientes términos: “De conformidad
con lo establecido en la normativa estatal, las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y de regeneracion
y renovacion urbanas se consideraran actuaciones de fransformacion urbanistica y/o actuaciones
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edificatorias, segun sea su objefo. En aquellos casos en que las actuaciones de rehabirtacion 2dificatoria
conllevaran incrementos de aprovechamiento derivados de incremrentos de edificabdidad, densidad o
cambio de uso, se consideraran actuaciones de dotacion. siéndoles e aplicacion el régimen previsto por
la normativa estatal. En estos casos, el porcentaje de cesion obligetcria al ayuntamiento por rezuperacion
de plusvalias sera el siguiente:1. EI 5 % del aprovechamiento ubanistico derivado del incrzmento de
edificabilidad aplicable a la parcela cuando se frafe de estadlecimientos que se transorman de
extraholeleros a hoteleros.2. El 7 % del aprovechamiento urtanistico derivado el incremenlo de
edificabilidad aplicable a la parcela en los restantes casos. Dicha cesion, cuya valoracion seré practicada
por los servicios municipales, podra cumplirse mediante el pago e su equivalente er metaleo, que en
ningtin caso sera inferior al valor de mercado, junto con el abono d= as tasas por la licencia urpanistica el
impuesto sobre edificaciones, instalaciones y obras que fuere exigible, y. en tode caso, antes del
momento de comunicar el inicio de las obras, y se aplicara, derird del patrimonio piblico de suelo, a
incrementar o mejorar las dotaciones publicas e infragstructuras de’ area de la acluadion, prevista en el
plan de modernizacion, mejora e incremento de la compelitivicad o en cualquier Jiro planeamiento

aplicable a la renovacion.”

Que la citada ley fue publicada en el Boletin Oficial de Canarias n® 87, de 8 de mayo de 2015. La entrada
en vigor de la Ley 9/2015 se produjo, segin Ia disposicion final terzera, al dia siguiente de su publicacion.
De forma, segun lo descrito en el cuerpo del presente escritc, que al presente supuesb le es de
aplicacion el coeficiente del 5% establecido en el articulo 11.5 a) 2 de la LRMTC, vigente desde el 9 de
mayo de 2015.

En consecuencia, la propiedad debe ceder al Ayuntamiento & suelo donde materializar el 5% del
aprovechamiento urbanistico que efectivamente se materialice er virtud del nuevo preyecto Jresentado,
en conceplo de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el PMM.

V1. De la conveniencia de que dicha cesion se efecte mediantz pago en metalicc.

'JQue de conformidad con lo preceptuado tanto en el articulo 11 de |z LRMTC como en 2| articalo 15.c) del

Reglamento de la Ley de renovacion y modemizacion turistica de Canarias (RLRMTC), aprobado por
Decreto 85/2015, dicha cesion podra cumplirse mediante el pago de su equivalente en matalico y se
destinara dentro del Patrimonio Publico de Suelo, al incremento o mejora de las dotaciones publicas e
infraestructuras del area de actuacién previstas en el PMM o en cualquier otro planeansiento alicable a la

renovacion.

VII. Del reconocimiento mutuo respecto a la capacidad para suscribir el presente convenio.
Las partes, segn intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal suiiciente para
otorgar el presente documento de CONVENIO URBANISTICO y en la representacién que ostentan,
suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes:
Para la consecucién del interés descrito, ambas partes suscriben e presente Convenio, con arreglo a las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Del compromiso de tramitar la licencia de forma abseviada. Atendiendo 2 lo exouesto en el
expositivo XIlI, el Ayuntamiento de Mogan se compromete mediarte el presente corvenio & tramitar de
forma abreviada la licencia municipal de obras para el citado pryecto presentado en feche 12/04/2021
( Reg. Entrada 5071 y 5072) n.” expediente 2822/2020 instada por 13 Entidad SERENITY BLLE.
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SEGUNDA.- Del valor en metalico que se fija en concepto de plusvalias. El articulo 15.a) del Decreto
85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacion y modernizacion
turistica de Canarias (en adelante RLRMTC) establece que el aprovechamiento urbanistico objeto de
cesion se calculara por los servicios técnicos municipales “en base al incremento de superficie que

efectivamente se materialice en el proyecto de renovacion respecto a la edificabilidad normativa vigente

antes del pian’.

Asimismo, el referido precepto en su apartado c) establece que la superficie de suelo precisa para

materializar el aprovechamiento urbanistico a ceder podra cumplirse mediante el pago de su equivalente

en metalico segun la valoracion efectuada, que no podra ser inferior al valor de mercado.

resultante se obtendra de la siguiente forma: CALCULO DE LA PLUSVALIiA+ CALCULO DE

La cantidad
SESION DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO. TOTAL= 10.526,42 € + 128.163,02 € =
138.689,44 €
\ La cantidad anterior se ha calculado por los servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Mogan al
E ! revisar el proyecto presentado por SERENITY BLUE.

TERCERA.- Del compromiso de la entidad mercantil de abonar la cantidad resultante. SERENITY BLUE

se compromete a abonar a favor del Ayuntamiento de Mogan la cantidad fijada en la estipulacion anterior,

esto es el importe de 138.689,44 € en concepto de monetarizacion del 7% del aprovechamiento
urbanistico derivado del incremento de aprovechamiento que efectivamente se materializara a partir del
proyecto obrante en el expediente administrativo 2822/2020 y en concepto de participacion de la

comunidad en las plusvalias generadas por la ordenacion urbanistica dada por el PMM.

CUARTA. — Del momento de pago. Una vez otorgada la licencia municipal de obras para el proyecto

presentado por SERENITY BLUE" dicha Entidad queda obligada al pago de la totalidad de la cantidad

fiiada en la estipulacion segunda. Asimismo, el pago debera efectuarse antes de retirar la documentacion

acreditada de la licencia otorgada.

. QUINTA. - Del compromiso del Ayuntamiento de destinar tal importe al fin establecido. Que el

N
~ Ayuntamiento de conformidad con lo preceptuado tanto en el articulo 11 de la LRMTC como en el articulo

| “SERENITY BLUE" haya
blico del Suelo, al

. 15.c) del RLRMTC, se compromete a que una vez la Entidad Mercanti
* /efectuado el pago en metalico, se destinara tal importe, dentro del Patrimonio Pl
incremento o mejora de las dotaciones publicas e infraestructuras del area de actuacion previstas en el

PMM o en cualquier otro planeamiento aplicable a la renovacion.

SEXTA. - Una vez negociado y suscrito, el texto inicial del presente Convenio deberd someterse a

informacion plblica mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el Boletin Oficial de

la Provincia, segun proceda, y en, al menos, dos de los periédicos de mayor difusion en la isla, por un

periodo minimo de dos meses.
Tras la informacién publica, el Ayuntamiento de Mogan deberd, a la vista de las alegaciones, elaborar una

propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dara vista a la Entidad SERVATUR S.A. para su

aceptacion, la formulacion de reparos 0, en su caso, renuncia.

El presente Convenio sera aprobado por el Ayuntamiento de Mogan.
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SEPTIMA.- De la perfeccion del presente convenio, El presente convenio se perfecsionara y obligara
desde su firma, en su caso tras la aprobacion de su texto definitivo en Ia forma dispuasta en el articuls

288- 294 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, Ley 4/2017, de 13 de
julio.

OCTAVA .- El presente Convenio se protocolizara mediante Escritura pablica otergada ante Notario en e

plazo de un mes, contado a partir de la aprobacién del plan o instrumento que viabilice las

determinaciones pactadas y a requerimiento de cualquiera de las partes, deoiéndose inscribir en el
Registro de la Propiedad, conforme determina el Art. 1.8 y 2 2 del Real Decreto 1.093/1¢97, de 4 de Julie,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para a ejecicion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbaristica.

NOVENA.- La transmision de la titularidad total o parcial del suelo o del estaslecimiento hotelero, no

afectara a los derechos y deberes establecidos por la legiglacion urbanistica aplicable o derivados del

presente Convenio, de tal forma que el nuevo titular quedars subrogado en el lugar del arterior propietario

en todos los derechos y obligaciones derivados de los compromisos acordados, hayan sico o no objeto de
inscripcién registral, o cual debe hacerse constar en todos los documentos de Tansmision dominical o
cesion de derechos que al efecto se suscriban.

DECIMA. - Los gastos que. en su caso, se deriven de la inscrpcion registral de ese documento, serdn de

cuenta y a cargo de cada una de las partes, en los términos regalados legalmente.

DECIMOPRIMERA..- Las cuestiones liigiosas surgidas sobr2 nterpretacion, moificacicn, resolucién y

efectos del presente Convenio se someteran a los Juzgados y Tribunales de la Ju isdiccicn Contencioso-
administrativa de Las Palmas,

Y en prueba de conformidad, se firma el presente Corvenio,

por cuadruplicado ejemplar, en el
lugar y fecha en el encabezamiento indicadas.

POR EL AYUNTAMIENTO POR LA PROPIEDAD









