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ILTRE. AYUNTAMIENTO DE MOGAN

&/ PRECONVENIO URBANISTICO (POLIGONO 17 NN.SSS.)

Resort Tauro Golf.
En Mogan a 24 de noviembre de 1.998.
REUNIDOS

De una parte DON ANTONIO SANTANA FLORES, mayor de edad, con

Pt b ﬁocumento Nacional de Identidad n® 42.713.708,Alcalde-Presidente del Ilustre

Ayunt‘umento de Mogan, con domicilio a efectos de este acto en la Calle General

e rancoin® 4 de Mogan-Casco, asistido de la Secretaria General Accidental de la
A C 1p01‘a(:10n Dofia Gracia Pedrero Balas, con NIF n°® 28.712.360-B para dar fe del
~ }cto cuyos cargos y ejercicio resultan de la certificacion que se incorpora al mismo,

o Y de otra parte DON BJOERN JOHAN DANIEL LYNG, mayor de edad,
" con Documento Nacional de Identidad n® X-0070046-B, con domicilio a efectos de
este acto en Anfi del Mar, Beo. de la Verga s/n, TM Mogan.

INTERVENCION Y CAPACIDAD

DON ANTONIO SANTANA FLORES, interviene en nombre vy
representacion del Iltre. Ayuntamiento de Mogan, en su calidad de Alcalde-
Presidente y en ejercicios de la facultad que le confiere el articulo 21.1.j de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Dofia Gracia Pedrero Balas, también por razon del cargo y para dar fe del
acto, de acuerdo con lo preceptuado en el art. 162.1.b) del Texto Refundido de
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril, y

DON BJOERN JOHAN DANIEL LYNG , intervienc en nombre y
representacion de la Entidad Mercantil Anfi Tauro, S.A.(Sociedad Unipersonal) en
su constitucion por tiempo indefinido por escision de la denominada Anfi del Mar
S.A. y su participada Taugal S.A., inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas en
el Folio 1, del Tomo 1411 General de Sociedades, hoja GC-20.467, con C.L.F. A-
35532563, en su calidad de Presidente del Consejo de Administracién y apoderado
de la mencionada Entidad, segiin acredita con copia de escritura otorgada en Las
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Palmas de Gran Canaria el 18 de'sgpti?mb] Q?]? 1998, ante el notario D. Juan Alfonso
‘ Cabello Cascajo, n°6.159 de pﬁ;oco 0, rada por otra autorizada por el mismo
i notario el 19 de noviembre de 1998 11 TR 2;&.e orden.

A

i ~-'En virtud del presente acueido, en aplicacién del articulo 88 de la Ley
= 30/ 1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
¥ de /Procedimiento Administrativo Comin, en relacién con las previsiones del art.
1,4’ e la Propuesta Interadministrativa (Consejeria de Politica Territorial del
““Gobierno de Canarias, Cabildo Insular de Gran Canaria y Ayuntamiento de Mogan),
de fecha 16 de octubre de 1.997.

Ambas partes en la calidad con que intervienen, se reconocen la capacidad
]
legal para suscribir el presente Preconvenio, mediante los acuerdos y cléusulas

siguientes, y en su virtud, y

EXPONEN

-, 1°- Que la i itidad Mcicuotil Anfi Tauro, S.A. es promotora y propictaria de
mas ‘del. 60 % de los terrenos incluidos en ¢! Poligoro 17 de Suelo Apto para
. -Urbahjizar de las vigentes NN.SS. del Municipio de Mogén y wiicnns Rilsticos
co]mdanles donde pretende desarrollar una nueva ordenacién del producto turisuco
denommado Resort Tauro Golf, de acuerdo con Propuesta Interadministrativa
N s_usgnta por la Consejeria de Politica Territorial del Gobiemo de Canarias, El Cabildo

'“':_,{";;,_"__A._-;I'n's'iilar de Gran Canaria y El Ayuntamiento de Mogén, con fecha de 16 de octubre de

) 1.997, que se incorpora al presente.

f‘ﬂl \L 2°~ Que en consonancia con el apartado 11 de la citada Propuesta
P “\ Interadministrativa, cuyo tenor literal responde a “Que en todo lo relativo a la
ubicacién de dotaciones, reservas y espacios libres de uso publico, asi como el

aprovechamiento lucrativo de la Administracion, se estard a lo que convenga Taugal
S.A. y el Ayuntamiento de Mogéan de conformidad con lo previsto en la legislacion al
respecto”, se redacta el presente Preconvenio, y lo llevan a efecto con arreglo a las

siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: NATURALEZA JURIDICA: EI presente convenio no
sustituye a la resolucién que necesariamente debe dictarse, como acto formal para la
terminacién del procedimiento administrativo, pero sus clausulas tienen cardcter
vinculante (toda vez que merezca aprobacion definitiva el Plan Parcial de que
frae su causa y con las rectificaciones y concreciones que procedan en virtud de
éste), de tal manera que el contenido de la resolucién estd determinado por el

presente preconvenio,



ILTRE, AYUNTAMIENTO DE MOGAN

SEGUNDA: OBJETO DEL PRECONVENIO:

o " 1.- El presente pleconvemo tiene por objeto establecer las cesiones

" obligatorias y gratuitas, y la cesién del 10 % del aprovechamiento a que se refiere el
't 84 de 1a Ley del Suelo de 1976, de conformidad con el anexo de prescripeiones
teénj@as adjinto y en cumplimiento de las normas reglamentarias que resultan de
“__‘aplicacién directa.

2.- Teniendo en cuenta que el presente Preconvenio, s6lo se considerara como
Convenio definitivo en ¢l momento que se apruebe con caracter definitivo el Plan
Parciat Tauro Golf y que debera ajustarse al mismo. No obstante, de acuerdo con la
Propuesta Interadministvativa para el presente preconvenio, utilizaremos como datos
y estandares wrbanisticos principales de la actuacién los sefialados en el expediente
en tramite del Plan Parcial Anfi Tauro, que fue aprobado inicialmente por Resolucion
w..de la Alcaldia - Presidencia, n®98/252, de 17 de Septiembre de 1998 y que

\s'}*mnden

‘f._;S‘uperficie total: 1.542.544 m*

:k_:JSiS{BITI’d General Privado:  680.234 m?

/:‘ Suelo Apto para Urbanizar: 840 807 m?
- Poligono 1: 709.833 m
- Poligono 2: 130.974 m?
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\ I \,L Espacios Libres: 124.972 m*

Equipamientos;

Comercial: 30,062 m* de parcela,
Sanitario: 10.840 m?
Social: 18.227 m*
Areca servicio: 17.913 m®

Parcelas netas:

Superficie parcelas:  632.143 m?®

C/. General Franeo., 6 — C.P. 35140 — Mogan — Las Palmas — 1"

N® de camas: 7.500

Promedio Densidad neta en m” suclo por cama: 84,29 .
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3%- La Entidad P?}lei\ 3 E_fi,:«lgnﬁ Tauro, S.A. cederd obligatoria y
. ggﬁtuitalllentﬂ al Ayuntamientg/de.Megan, dentro del 4mbito del Plan, los terrenos
/ué se destinen con cardcter permanente a red viatia y aparcamientos publicos, asi
: j.,';cdmo los terrenos destinados 4 los médulos minimos de reservas para dotaciones en
““suelos destinados a usos terciarios, sefialados en el art. 12 del Anexo al Reglamento
de Planeamiento y que responden a:
- Sistema de espacios libres de dominio y usos yl'lblicos 124.972 m’,
- Servicios de interés publico y social 3.363 m® corresponderd a:
- .-Parque Depottivo 1.681 m’ de suelo,
.-Equipamiento Comercial 841 m” de superficie construida.
~Equipamiento Social 841 m? de superficie construida.

4*- El Ayuntamiento de Mogan trasmitird (previa la tramitacion de los
expedientes que correspondan) a la Promotora Anfi-Tauro, S.A., los terrenos
correspondientes a la actual Escuela unitaria existente dentro del ambito de

Tj\actuacién. La Entidad Promotora compensaréa por ello a la Administracion Actuante

B ~gon la construccion a su costa de un Centro escolar con un minimo de dos aulas y

"~/ k
5(3\ \\ "((ri_:"\\igenda unifamiliar adscrita (90 m? construidos) asi como instalaciones deportivas
2, gncxas (pista polideportiva y gimnasio), en el suelo que se destine por la
\‘e} T, i{{dhainistraciéu al efecto, dentro de la zona escolar de propiedad municipal prevista
R /4 en el Plan Parcial Valle de Puerto Rico, Poligono 30” de las N.N.SS.. El coste de

“‘ejecuciéon del nuevo centro escolar y demas instalaciones propuestas por el
Ayuntamiento, deberd en todo caso cubrir como minimo el valor actual del suelo y
edificaciones existentes (escuela unitaria y vivienda) en el mbito de actuacion antes

\A QL referido, de conformidad con el informe de valoracién municipal que se adjunta al

) \ presente.

5% El aprovechamiento Comercial que el Ayuntamiento de Mogan le
corresponde en el vigente Plan Parcial que desarrolla el Poligono 15 del SAU de las
vigentes NNSS de Plancamiento del Municipio de Mogén, con la previa
determinacién consensuada por las partes, podra (rasladarlo la Promotora . a la
Parcela C1 , zona comercial dentro del ambito de la actuacion prevista en el Poligono
17, si se creyese conveniente a los fines de mejora de calidad de la Zonificacion
Urbanistica, todo ello, manteniéndose la cuantificacion del aprovechamiento

existente en ¢l P-15.

6*- Dado el interés que el Ayuntamiento de Mogén tiene en llevar a efecto
una urgente Politica de Vivienda, y de conformidad con el art. 125.1 de la Ley del
Suelo, la Entidad Promotora Anfi-Tauro, S.A. se compromete a compensar la cesion
del 10% del aprovechamiento medio de la Actuacion, con la construceion a su costa
para la Administracién actuante de 100 Viviendas de 90 m®  construidos



ILTRE. AYUNTAMIENTO DE MOGAN

aproximadamente, dentro del Municipio y en el Suelo Urbano de Rcsidencia
Permanente de propiedad municipal, parcelas urbanizadas del Plan Parcial Valle de
Pueno Rico, Poligono 30” de las N.N.SS, de acuerdo con el Proyecto bésico que se
adjunta al presente, y con las condiciones minimas de calidad contempladas en el

“

i mlsmm\
it ff
"9':\{'_ 0 #La ejecucion de las viviendas municipales debera llevarse a cabo en un plazo
g N ma)mno de ocho aflos, contados desde la fecha en que este acuerdo sea elevado a
3 =c¢onvenio definitivo, debiendo ejecutarse y enfregarse totalmente terminadas 50

viviendas en el primer cuatrienio, siendo la licencia de edificacidon que deba
otorgarse de titularidad municipal, no obstantc los demas gastos de proyecto y
direccion de obras que se generen serén de cuenta de Anfi Tauro,S.A.

Se establece una preferencia en la adjudicacién de las mencionadas viviendas
a favor de aquellas familias que con moativo de la gjecucion del Poligono 17 tengan
que ser desalojadas, siempre y cuando redman los demas requisitos de cardcter

_»rr ét;ogomlco -social que el Ayuntamiento establezca para la adjudicacién de las
vivnendas

, 7‘\ -Anfi Tauro S.A. se compromete a ceder gratuitamente al Ayuntamiento
Kj}.._ amf s ana mstalacmn de tipo cultural emblematica para ¢l sector turistico (Hotel escuela, o
\\\e{fgﬁ% P/:;lIa(&m*d% Congresos, o similar), que debera ubicarse en suelo de uso turistico, bien
ko s —tenfro’del ambito del Plan o en cualquier punto plefelente a tal instalacién dentro del
== TTTI-\TIIIIHCIPIO Todo ello como mejora y en comnpensacion al 10% del aprovechamiento
dotacional que corresponde a esta Administracién y no contemplado en los
) (‘/ apartados anteriores, y q.ue.rcspondc ala va[omcilén de 1084 m2 de parcela (E-S).
v Esta cesion deberd materializarse en un plazo méaximo de ocho afios, contados desde

7 la fecha en que este acuerdo sea elevado a convenio definitivo.
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8"-Teniendo en cuenta la alta calidad y servicios que estdn previstos en el
Plan Parcial, y en aras a su mejor rendiniiento y conservacion, se otorga a la entidad
promotora Anfi Tauro S.A. un derccho preferente de concesién de 20 afios en el
dominio priblico municipal dentro del Plan Parcial, asi como sobre los usos en la
zona maritimo-terresire en que el Ayuntamiento tenga utilizacién, respetandose en
todo caso los usos compatibles con el cardcter demanial.

9%.-S¢ fransmitira cn escritura publica (en la que se especificaran las
condiciones y plazo de la transmisién) a favor del Ayuntamiento de Mogan, la
parcela t-21 del Poligono 17 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
municipio de Mogdn, cn garantia de las obligaciones previstas en el art.46.3.c) del
R.D. 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.
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#2207 0 - TERCERA:PLAZO-EFICACIA: EI presente preconvenio, sera elevado a
' _ definitivo toda vez que merezca su aprobacion el Plan Parcial Anfi-Tauro, debiendo
("> oratificarse como tal por el Pleno municipal, y sus clausulas deberan tenerse por
' nlpl‘gqas en el plazo de ocho afios, coincidentes con el plan de etapas previsto en el
Plan-Parcial. Deberan eclevarse a escritura piiblica todas las cesiones y demis
7 compromisos y transmisiones contemplados en este documento.

et

-

El incumplimiento de cualquiera de las clausulas previstas en este
preconvenio, podré dar lugar a su resolucion, con las consecuencias legales que de

ello se deriven.
CUARTA: Sera competente para la interpretacion, resolucién y jurisdiceion
del presente preconvenio urbanistico, la Sala de lo Contencioso Administrativo del

Tribunal Superior de Justicia de Canarias.

Y para que asi conste, se suscribe el presente preconvenio, por triplicado
ejemplar, por los intervinientes en la representacion que ostentan, en la fecha y lugar

“w.._al comienzo indicados.
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